o5 ‘\‘ s -> 9

Nl

7 BAUGENOSSENSCHAFT

Lagebericht
und Jahresabschluss

2021

Eulenkamp 18, 22049 Hamburg
Telefon 040 6894 8604 0O
Fax 040 6894 8604 29
Email info@baugenossenschaft-kolping.de
www.baugenossenschaft-kolping.de



" BAUGENOSSENSCHAFT »_°

Baugenossenschaft KOLPING eG
Eulenkamp 18, 22049 Hamburg

Lagebericht

1. Grundlagen des Unternehmens und Geschaftsverlauf

Unsere Genossenschaft mit Sitz in Hamburg verfugt tiber 751 Wohnungen, 11 Gewerbefla-
chen, ein eigengenutztes Blro und 422 Stellplatze — davon 257 in Garagen im Hamburger
Stadtgebiet.

Unsere Wohnungen werden ausschlieRBlich an Mitglieder vermietet. Die Nachfrage an glins-
tigen, gut ausgestatteten Wohnungen ist unverandert hoch.

Unser Geschaftsmodell ist nicht auf méglichst hohe Mieten und kurzfristigen Gewinn ausge-
richtet, sondern auf dauerhafte Nutzung durch zufriedene Mitglieder, die pfleglich mit dem
Wohnungsbestand umgehen und gute Nachbarschaft pflegen.

Der Wohnungsmarkt in unserem Geschaftsgebiet ist glinstig, die Mieten wurden im gesetz-
lich vorgegeben Rahmen geringfiigig erhéht und betrugen durchschnittlich 5,92 €/m2? (Vor-
jahr 5,89 €/m?). Nennenswerte Leerstiande waren nicht zu verzeichnen und sind auch nicht
zu erwarten. Die Fluktuationsquote ist mit 6,3 % leicht gestiegen zum Vorjahr (5,7 %) und im
Vergleich zu der Region Hamburg gering.

Die wesentlichen Kennzahlen, die fur die Unternehmensentwicklung von Bedeutung sind,
fasst folgende Tabelle zusammen:

Plan Ist Ist
2021 2021 2020
T€ TE TE
Umsatzerlose aus Mieten 3.700,0 3.700,4 3.680,3
Instandhaltungsaufwendungen 1.100,0 1.023,1 1.791,9
Zinsaufwendungen 300,0 2748 309,7
Jahresuberschuss 925,5 1.1411 505,9

Auf der Grundlage vorlaufiger Vorjahreszahlen hatten wir die Aufwendungen und Ertrage fir
das Geschéftsjahr vorsichtig geplant. Zu diesen Planzahlen haben sich keine bedeutenden
Abweichungen ergeben.

Die Zinsaufwendungen reduzierten sich im Wesentlichen aufgrund planmaRiger Tilgung.

Die bereits in den Vorberichten erwadhnte Altbelastung durch Schadstoffe unter der Kellerde-
cke des Waschcenters Eulenkamp ist nach wie vor gegeben. Sie wird einvernehmlich mit
der zustadndigen Behdrde regelmaflig beobachtet. Die Sanierung mit Hilfe eines umwelt-
freundlichen biologischen Verfahrens wird weiterhin durchgefuhrt. Die Sanierung lauft weiter
nach Plan. Im Jahr 2021 entstanden Kosten in Héhe von T€ 0,2 (Vorjahr: T€ 7,3).

Insgesamt beurteilen wir die Entwicklung der Baugenossenschaft positiv, da ihre Wohnun-
gen sich in ansprechender Lage befinden und preisgunstig sind. Die Investitionen in die Ver-
besserung insbesondere alterer Wohnanlagen wurden planmaRig fortgefuhrt und die Er-
tragslage gestarkt.
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2. Wirtschaftliche Lage der Genossenschaft

2.1 Vermégenslage

Die Vermoégenslage stellt sich zum 31.12.2021 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Veranderun-
31.12.2021 31.12.2020 gen

T€ % T€ % zum Vorjahr
Anlagevermégen 24.828,8 87,7 25.4457 90,6 - 616,9
Umlaufvermdgen 3.478,5 12,3 2.637,0 9,4 + 8415
Gesamtvermdégen 28.307,3 100,0 28.082,7 100,0 + 2246
Eigenkapital 14.042,8 49,6 12.958,9 46,2 + 1.083,9

Fremdkapital

langfristig 12.536,4 44 3 13.406,4 47,7 - 8700
kurzfristig 1.728,1 6,1 1.717.4 6,1 + 10,7
Gesamtkapital 28.307,3 100,0 28.082,7 100,0 + 2246

Das Anlagevermdgen betragt 87,7 % der Bilanzsumme und ist unverandert durch Eigenkapi-
tal und langfristiges Fremdkapital finanziert.

Die Erhéhung des Eigenkapitals beruht auf dem im Geschéftsjahr erwirtschafteten Jahres-
Uberschuss von T€ 1.141,1 gemindert um die Ausschittung der Dividenden fur 2020 von
T€ 83,4 und der Erhéhung der Geschaftsguthaben um T€ 26,2. Die Eigenkapitalquote be-
tragt bei um 0,8 % gestiegener Bilanzsumme 49,6 % (Vorjahr 46,2 %).

Die Vermoégenslage ist geordnet, die Vermdégens- und Kapitalstruktur solide.
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Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, samtlichen Zah-
lungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschéftsverkehr sowie gegeniiber den finanzie-
renden Banken termingerecht nachkommen zu kénnen. Darliber hinaus gilt es, die Zah-
lungsstréme so zu gestalten, dass neben einer von den Mitgliedern als angemessen ange-
sehenen Dividende von 4% weitere Liquiditat geschopft wird, so dass ausreichend Eigenmit-
tel fur die Modernisierung des Wohnungsbestandes und ggf. fir Neuinvestitionen zur Verfii-
gung stehen, ohne dass dadurch die Eigenkapitalquote beeintrachtigt wird.

2.2 Finanzlage

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in Euro-Wahrung, so dass Wahrungsrisi-
ken nicht bestehen. Swaps, Caps oder andere Finanzierungsinstrumente werden nicht in
Anspruch genommen. Bei den fur die Finanzierung des Anlagevermégens hereingenomme-
nen langfristigen Finanzierungsmitteln handelt es sich ausschlieBlich um langfristige
Annuitatendarlehen mit Restlaufzeiten bis zu 30 Jahren.

Die durchschnittliche Zinsbelastung fur unsere Darlehen betrug im abgelaufenen Geschéfts-
jahr 0,45 €/m2 (Vorjahr: 0,51 €/m32).

Uber die in Anspruch genommenen Kredite verfiigt die Baugenossenschaft tiber verbindliche
Kreditlinien in Héhe von rd. T€ 511,3 die zur Zwischenfinanzierung von Investitionen nach
Bedarf eingesetzt werden kénnen.

Mittelherkunft und die Mittelverwendung ergibt sich aus der folgenden Kapitalflussrechnung.
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2021 2020
T€ T€
1. Laufende Geschéftstétigkeit
Jahreslberschuss + 1.1411 + 505,9
Abschreibungen beim Anlagevermégen + 6344 + 6434
Cashflow nach DVFA/SG + 1.775,5 +1.149,3
Veranderung der kurzfristiger Riickstellungen + 13,8 - 52,3
Sonstige kurzfristige Veranderung + 150,3 - 46,5
Zinsaufwendungen + 2748 + 3097
Cashflow aus laufender Geschiftstétigkeit + 2.214,4 + 1.360,2
2. Investitionsbereich
Auszahlungen flr Investitionen in das AV - 17,4 - 8,8
Erhaltene Zinsen + 0.9 + 1.4
Cashflow aus Investitionstétigkeit - 16,5 - 7,4
3. Finanzierungsbereich
Valutierungen von Darlehen + 0,0 + 650,0
Planmé&Rige Tilgung - 7215 - 7024
AuRerplanméaBige Tilgung - 1487 - 66,3
Gezahlte Zinsen - 2748 - 309,7
Verdnderung der Geschéaftsguthaben (Saldo) + 26,2 + 49,3

Dividendenauszahlung

Cashflow aus Finanzierungstitigkeit

Zahlungswirksame Verdnderungen des
Finanzmittelbestandes

Finanzmittelfonds
Zahlungswirksame Veranderungen des

83,5

- 1.202,3

+ 995,6

- 83,3

- 4624

+ 8904

Finanzmittelbestandes + 995,6 + 890,4
Finanzmittelbestand 01.01 + 1.0264 + 136.,0

Finanzmittelbestand 31.12.

+  2.022,0

+ 1.026.4

Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass das Ergebnis der gewohnlichen Geschéaftstatigkeit fur
die planmaRige Tilgung ausreichte und die Investitionen hiermit finanziert werden konnten.
Trotz Abflissen im Finanzierungsbereich erhéhten sich die liquiden Mittel von T€ 1.026,4 auf
T€ 2.022,0.
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Durch den regelmaRigen Liquiditatszufluss aus den Mieten wird bei sorgfaltiger Vergabe von
Instandhaltungsauftrdgen die Zahlungsfahigkeit unserer Genossenschaft auch zukinftig ge-
sichert bleiben.

2.3 Ertragslage

Insgesamt haben wir im Geschaftsjahr 2021 einen Jahreslberschuss in Héhe von
T€ 1.141,1 erwirtschaftet gegentiber T€ 505,9 im Vorjahr.

Die Ertragslage der Genossenschaft ist im Wesentlichen durch die Hausbewirtschaftung be-
stimmt.

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung erhoéhten sich auf T€ 5.053,1 nach
T€5.039,9 im Vorjahr. Sie enthalten im Wesentlichen Mieten (T€ 3.700,4) und Umlagen
(T€ 1.349,0).

Die Instandhaltungsaufwendungen betragen T€ 1.023,1 nach T€ 1.791,9 im Vorjahr.

Die Ertragslage der Baugenossenschaft ist weiterhin gut. Wir rechnen damit, auch kuinftig
Jahreslberschiisse zu erzielen, die die Zahlung einer 4%igen Dividende gewahrleisten. Des
Weiteren wird auch die Bildung von Riicklagen ermdglicht.

3. Prognose-, Chancen- und Risikomanagement

Seit Anfang 2020 hat sich das Coronavirus (COVID-19) weltweit ausgebreitet. In Deutsch-
land hat die Pandemie seit Februar 2020 zu deutlichen Einschnitten sowohl im sozialen als
auch im Wirtschaftsleben gefuhrt. Von einer Eintribung der gesamtwirtschaftlichen Lage ist
daher auszugehen. Die Geschwindigkeit der Entwicklung macht es schwierig, die Auswir-
kung zuverlassig einzuschéatzen; es ist jedoch mit Risiken fur den zukiinftigen Geschaftsver-
lauf der Genossenschaft zu rechnen. Zu nennen sind Risiken aus der Verzégerung bei der
Durchftuihrung von Instandhaltungs-, Modernisierungs-und BaumaRnahmen verbunden mit
dem Risiko von Kostensteigerungen und der Verzégerung von geplanten Einnahmen. Auch
der russische Angriffskrieg auf die Ukraine erhéht diese Risiken.

Unser Risikomanagementsystem erfasst das Controlling und regelmaRige interne Berichter-
stattung. Es wird laufend aktualisiert. Weitere wesentliche Risiken sind nicht erkennbar. Auch
fur die Zukunft erwarten wir eine glinstige Vermietungssituation mit punktuell leicht steigen-
den Mieten und zusétzlichen Neubauwohnungen.

Die aktuelle Zinsentwicklung auf historisch niedrigem Niveau begunstigt die Ertragslage und
ggf. weiteres Wachstum durch Neubau oder Erwerb weiterer Immobilien. Wegen steigender
Tilgungsanteile bei den Annuitatendarlehen und der recht gleichmaRigen Verteilung der
Zinsbindungsfristen halten sich die Zinsanderungsrisiken flr unsere Genossenschaft in
Uberschaubarem Rahmen.
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Der besondere Vorteil unseres Geschaftsmodells liegt in den regelmiaRig eingehenden Nut-
zungsgebihren (Mieten). Weder ist aufgrund der aktuellen Marktlage noch der erwarteten
Entwicklung mit nennenswertem Leerstand oder mit umfangreichen Mietausféllen zu rech-
nen. Bei auch zukinftig leicht steigenden Nutzungsgebiihren (Mieten), bei konstanten Zin-
sen, sowie planméBiger Fortfihrung von Instandhaltung und Modernisierung rechnen wir fiir
2022 mit Mietertrédgen von T€ 3.800,0, Zinsaufwendungen von T€ 250,0 und planen die Kos-
ten fur Instandhaltung mit T€ 1.100,0. Als Jahrestberschuss rechnen wir mit einem Betrag
von T€ 1.052,7. Damit wird unser Eigenkapital weiter gestarkt und die finanzielle Basis fir
kinftige Investitionen weiter verbessert.

Hamburg, den 07. Juni 2022

Baugenossenschaft KOLPING eG

Der Vorstand
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JAHRESABSCHLUSS

fiir das Geschiftsjahr 2021

1. Bilanz
2. Gewinn- und Verlustrechnung

3. Anhang

Baugenossenschaft KOLPING eG
Eulenkamp 18, 22049 Hamburg-Wandsbek



Bilanz zum 31.12.2021

Aktivseite

Anlagevermoégen

Immaterielle Vermégensgegenstinde

Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschéftsausstattung

Bauvorbereitungskosten

Anlagevermdgen insgesamt

Umlaufvermdgen
Unfertige Leistungen
Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstiande
Forderung aus Vermietung

Sonstige Vermégensgegensténde

Fliissige Mittel

Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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31.12.2021 31.12.2020
€ € €

47.299,00 62.687,00
24.748.937,01 25.362.495,01
7.340,00 8.788,00
10.611,00 11.680,00
14.639,63  24.781.527,54 0,00
24.828.826,54  25.445.650,01
1.408.314,67 1.324.019,85
17.968,92 14.465,54
16.698,58 34.667,50 254.877,14
2.021.963,68 1.026.439,67
13.497,26 13.497,26 17.292,13

28.307.269,65

28.082.744,34




Bilanz zum 31.12.2021

Passivseite

Eigenkapital

Geschiftsguthaben

der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder

der verbleibenden Mitglieder

aus gekindigten Geschéftsanteilen
Rickstéandige fallige Einzahlung auf
Geschéftsanteile 0,00

Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage

davon aus Jahresiiberschuss Geschéftsjahr
eingestellt: € 115.000,00

(Vorjahr € 55.000,00)

Andere Ergebnisriicklagen

davon aus Bilanzgewinn des Vorjahres
eingestellt: € 367.461,86 (Vorjahr € 669.288,54)
Bilanzgewinn

Gewinnvortrag

Jahresiiberschuss
Einstellung in Ergebnisriicklagen
Eigenkapital insgesamt

Riickstellungen
Steuerriickstellungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten geg. anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern € 0,00 (Vorjahr € 0,00)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
€ 0,00 (Vorjahr € 0,00)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme
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31.12.2021 31.12.2020
€ € €
66.560,00 73.440,00
2.170.240,00 2.135.360,00
0,00 2.236.800,00 1.760,00
0,00
1.670.000,00 1.555.000,00
9.109.915,28 10.779.915,28 8.742.453,42
0,00
1.141.073,05
115.000,00 1.026.073,05 450.885,86
14.042.788,33 12.958.899,28
41.105,78 26.415,99
94.849,28 80.031,24

12.261.429,62

13.123.555,69

274.935,11 282.869,43
1.452.228,94 1.431.544,43
5.079,51 5.018,30
111.723,02 143.532,57
3.088,33 14.108.484,53 3.179,31
20.041,73 27.698,10

28.307.269,65  28.082.744,34




Gewinn-und Verlustrechnung fiir die Zeit

vom 01. Januar bis 31. Dezember 2021

Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung

Veranderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand
Léhne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und Unterstutzung
davon fiir Altersversorgung € 812,16

(Vorjahr € 893,16)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-

gegensténde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
davon aus Aufzinsung € 896,00
(Vorjahr € 1.397,00)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon aus Abzinsung € 0,00
(Vorjahr € 0,00)

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Einstellung aus dem Jahresiiberschuss in
Ergebnisriicklagen

Bilanzgewinn
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2021 2020
€ € €

5.053.071,12 5.039.882,79
84.294,82 -18.621,07
55.436,20 290.143,87
2.270.837,18 2.962.172,59
2.921.964,96 2.349.233,00
437.245,24 445.214,83
87.156,88 524.402,12 84.015,61
634.258,56 643.436,44
151.616,66 152.977,99
896,00 1.397,00
274.780,49 309.665,54
1.337.803,13 715.319,59
15.707,87 28.938,46
1.322.095,26 686.381,13
181.022,21 180.495,27
1.141.073,05 505.885,86
0,00 0,00
115.000,00 55.000,00
1.026.073,05 450.885,86
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3. Anhang

des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021

Baugenossenschaft KOLPING eG
Eulenkamp 18, 22049 Hamburg-Wandsbek
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A. Allgemeine Angaben

Die Baugenossenschaft KOLPING eG hat ihren Sitz in Hamburg und ist eingetragen in das
Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Hamburg (GenR 770).

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 wurde nach den Vorschriften des deutschen Handels-
gesetzbuchs (HGB) aufgestellt. Dabei wurden die einschlagigen gesetzlichen Regelungen
fur Genossenschaften, die Satzungsbestimmungen und Verordnungen tber Formbléatter fur
die Gliederung des Jahresabschlusses fir Wohnungsunternehmen in der Fassung vom
17.07.2015 beachtet.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend dem § 275 Abs. 2 HGB nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anderungen in den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erfolgten nicht.

1. Die immateriellen Vermégensgegenstande wurden mit den entgeltlich erworbenen
Anschaffungskosten aktiviert. Aktivierte Software wird in 3 bzw. 5 Jahren und ein Nut-
zungsrecht an einer fremden Tiefgarage in 50 Jahren abgeschrieben.

2. Das Sachanlagevermégen ist unter Bericksichtigung planmaRiger linearer Abschrei-
bungen zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt. Eigene Kosten der
Verwaltungsleistungen und Fremdkapitalkosten wurden nicht aktiviert

3. Die am 1.1.1984 vorhandenen Buchwerte der Gebaude wurden unter
Beruicksichtigung der Zugénge in den Folgejahren auf folgende Nutzungszeiten ver-
teilt:

Bis Ende 1970 bezugsfertig 40 Jahre VE 5- 8,
bis Ende 1980 bezugsfertig 60 Jahre VE 9 - 13,
ab 1.1.1981 bezugsfertig 77 Jahre VE 14,
ab 1.1.1993 bezugsfertig 80 Jahre VE 15-17.
VE 18 auf 42 Jahre (Restlaufzeit des inzwischen abgelésten Erbbaurechts).
VE 19 (bezugsfertig 2015) wird in Anlehnung an die bisherigen Bauten auf 80 Jahre
verteilt.
VE 20 auf 50 Jahre (Baujahr 1904 — Ankauf zum 01.01.2020).
Die Verwaltungseinheiten 3 und 4 (bezugsfertig bis 1960) sind vollstandig abge-
schrieben.

4, Die aus der energetischen Modernisierung von VE 2 resultierenden Zugénge werden
auf 30 Jahre abgeschrieben. Die Zugénge aus der umfassenden Modernisierung und
Erweiterung der VE 1 werden auf 60 Jahre abgeschrieben.

5. Die ab dem Jahre 1996 gesondert erfassten Herstellungskosten der AuRenanlagen
werden in 10 bis 20 Jahren abgeschrieben.

6. Die unter ,Technische Anlagen und Maschinen“ erfassten Waschmaschinen werden
linear in 10 Jahren abgeschrieben.

7. Gegenstande der ,Betriebs- und Geschaftsausstattung” werden linear zwischen 3 bis

7 Jahre abgeschrieben. Geringwertige Gegenstande wurden im Jahr der Anschaffung
abgeschrieben und als Abgang gezeigt.

8. Beim Umlaufvermégen wurden die unfertigen Leistungen mit den Anschaffungskos-
ten bewertet. Das Niederstwertprinzip wurde beachtet.
9. Abgegrenzt wurden im Wesentlichen vorweg gezahlte Erbbauzinsen, die auf die

Laufzeit des Erbbaurechts verteilt werden, sowie Geldbeschaffungskosten,
die auf die Zinsbindung von 10 Jahren verteilt werden. Ferner wurden Kosten, die als
Zuschuss fur ein Multi-Media-Objekt gezahlt wurden, abgegrenzt. Diese werden auf
die Laufzeit des Vertrags von 15 Jahren verteilt, beginnend mit dem 01.01.2008.

12
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10. Die sonstigen Rickstellungen werden in Hohe des kiinftigen Erflllungsbetrages aus-
gewiesen. Auf eine Abzinsung der Rickstellung fur die Aufbewahrung von Ge-
schéftsunterlagen (€ 500,00) wurde aus Griinden der Wesentlichkeit verzichtet.

11. Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag angesetzt worden.

C. Erlauterungen zur Bilanz

1. Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im folgenden Anlagenspiegel auf Seite 15 darge-
stellt.

2. Die Zugange bei der ,Betriebs- und Geschéaftsausstattung” sind im Wesentlichen Bu-
romébel.

3. Die Zugéange bei den ,Bauvorbereitungskosten® sind Architektenleistungen im Rah-
men der Neubauplanung.

4. Die unter dem Umlaufvermégen ausgewiesenen "Unfertige Leistungen" beinhalten aus-
schliel3lich noch abzurechnende Heiz- und Betriebskosten.

5. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind unter den sonstigen
Vermégengegenstanden in H6he von T€ 7,9 ausgewiesen. Es handelt sich um einen abge-
zinsten Baukostenzuschuss fur die energetische Modernisierung der VE 1, welcher Uber ei-
nen Zeitraum von 6 Jahren ausgezahlt wird.

6. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten und deren Besicherung einschlieRlich der Vorjahres-
werte sind in der folgenden Ubersicht auf der Seite 14 dargestellt.

D. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1. Die Umsatzerldse enthalten neben den Mietertragen T€ 1.349,0 abgerechnete Nebenkosten.

2. Die Aufwendungen fur die Hausbewirtschaftung enthalten T€ 1.023,1 an Instandhaltungs-
aufwendungen.

13
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E. Sonstige Angaben

1. Es bestehen keine, neben den in der Bilanz ausgewiesenen finanziellen Verpflichtungen,
weiteren Verpflichtungen.

2. Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeithnehmer betrug:

Voll- Teilzeit-
beschaéftigte beschéftigte
Kaufmannische Mitarbeiter 3 1
Technische Mitarbeiter - -
Mitarbeiter im Regiebetrieb,
Hauswarte etc. 2 -
5 1

Darliber hinaus wurden 2 Objektpfleger beschaftigt.

3. Mitgliederbewegung

Anfang 2021 945
Zugang 41
Abgang -34
Ende 2021 952

Eine Haftsumme ist satzungsgeman nicht vorhanden.

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder erhéhten sich im Saldo um € 34.880,00.

4. Name und Anschrift des zusténdigen Priifungsverbandes:

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e.V.
Hamburg--Mecklenburg-Vorpommern--Schleswig-Holstein
Tangstedter Landstralle 83

22415 Hamburg
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5. Mitglieder des Vorstandes 6. Mitglieder des Aufsichtsrates
Képp, Thomas Karpinski, Rainer, Vors.
Stahmer, Jirgen Gerken, Gerhard, stellv. Vors.

Kaczmarek, Margret
Banze, Martin
Daasch, Michael
Weber, Nikolaus

6. Vorgéange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres einge-
treten sind und weder in der Gewinn- und Verlustrechnung noch in der Bilanz beriicksich-
tigt sind, haben nicht stattgefunden.

7. Gewinnverwendungsvorschlag : Bilanzgewinn € 1.026.073,05
Ausschittung einer Dividende von 4 %
auf die dividendenberechtigten Geschaftsguthaben
(€2.124.160,--) € 84.966,40

Einstellung des restlichen Vortrags in die
Anderen Ergebnisriicklagen € 941.106,65

Hamburg, den 07. Juni 2022

Baugenossenschaft KOLPING eG

Der Vorstand

T m(é /Képp ~ Jurgen Stahmer
[/

17



BAUGENOSSENSCHAFT "N )

KOLPING eG

Bericht des Aufsichtsrates iiber das Geschéftsjahr 2021

Der Aufsichtsrat hat nach der Satzung den Vorstand in seiner Geschéftsfiihrung zu
fordern, zu beraten und zu tiberwachen. Er hat weiterhin die Aufgabe, der
Mitgliederversammlung tber seine Tatigkeit zu berichten.

In Sitzungen und Kontaktgesprachen mit einzelnen Vorstandsmitgliedern hat sich der
Aufsichtsrat Uber die Abwicklung der Geschéfte unterrichtet und seine gesetz- und
satzungsgemalien Verpflichtungen wahrgenommen.

In besonderer Weise durch die Arbeiten des Prifungsausschusses und des
Bauausschusses unterstiltzt, hat der Aufsichtsrat die Uberzeugung gewonnen, dass
die Geschafte durch den Vorstand ordnungsgemaf gefihrt worden sind und zu
Beanstandungen keinen Anlass geben.

Der vom Vorstand vorgelegte Lagebericht fur das Jahr 2021 und der
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 nebst Anhang wurden vom Aufsichtsrat
gepriift. Der Aufsichtsrat erklart sich damit einverstanden und empfiehlt der
Mitgliederversammliung, den Lagebericht des Vorstandes anzunehmen und den
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 nebst Anhang in der vorgelegten Form zu
genehmigen.

Der Aufsichtsrat schlie8t sich dem Vorschlag des Vorstandes fiir die Verwendung
des im Jahre 2021 erzielten Bilanzgewinns (€ 1.026.073,05) wie folgt an:

Ausschiittung einer Dividende von 4 %
auf die dividendenberechtigten Geschaftsguthaben
(€ 2.124.160,--) € 84.966,40

Einstellung des restlichen Vortrags in die
Anderen Ergebnisriicklagen € 941.106,65

Hamburg, den 16 Juni 2022
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